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Origem: Estado do Texas (meados do sécule XIX).

Esséncia: dignidade da pessoa humana e sobrevivéncia da
entidade familiar. Direito social de moradia. Ordem publica.

Classificagao: voluntarie ou convencional (artiges 1.711 a 1.722, do
Cédige Civil; arts. 260 a 265, da Lei n® 6.015/73 - natureza juridica de afe-
tacdo X transmisséo); e legal ou inveluntario (Lei n® 8.009/90).

Bem de familia legal: ndo depende da manifestacdo de vontade; ocorre pelo
simples fate da entidade familiar estabelecer no imével, urbane ou rural, a sua
moradia permanente; reconhecimento se da por via judicial, quando necessario;
sem necessidade de formalizar qualquer instrumento; nao cabe registro do bem
de familia legal; nGo implica a inalienabilidade, nem depende de declaracao
acerca do ‘quantum’ do patriménio liquide; independe da época em que foram
contraidas as dividas, respeitadas as excegbes legais; excluem-se da impen-
horabilidade os veiculos de transporte, obras de arte e adornos suntuosos;
quando ha mais de um imével, o bem de familia devera ser aquele de menor
valor, salve se outro tiver sido registrado, para esse fim, no Registro de Iméveis
[art. 5°, paragrafo Onico, da Lei n® 8.009/90); ndo se beneficia do bem de fami-
lia legal aquele que adquire de ma-fé imével mais valioso para transferir a
residéncia; as excecdes a impenhorabilidade do bem de familia legal
encontram-se elencadas no art. 3°, da Lei n® 8.009/90; a extingao do bem de

familia legal ndo depende de qualquer solenidade ou autorizagao,
bastando que a entidade familiar nao resida mais no local.
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Bem de familia convencional: garante a impenhorabilidade limitada &
inalienabilidade relativa do imével nos execugoes por dividas posteriores a
sua instituvigdo; depende da manifestagdo formal de vontade do seu institu-
idor (proprietdric ou por um terceiro); o imodvel pode ser urbano ou rural;
formalizagao por meio de escritura publica ou testamento; deverd ser
levado a registro na serventia imobilidria competente (livro 2 & livro 3); o
valor do imével nao podera uvltrapassar 1/3 do patriménio liquido do insti-
tuidor e tal condigao deve constar expressamente no titulo de instituigao,
assim como o fato do imdvel destinar-se @ moradia ou sustento, ficando
livre de execugao por dividas, com a noticia das eventuais ja existentes; &
ineficaz em relagdo a débitos anteriores @ sua instituigdo, assim como divi-
das tributdrias, despesas condominiais e demais excegoes legais; extingao
pela morte de ambos os cdnjuges (importante adequar aqui as vdrias acep-
¢goes de familia) e o maioridode dos filhos, desde que nao sujeitos a
curatela |art. 1.722, CC), e outras possibilidades de extingdo, as quais
também dependem de sentenga judicial transitada em julgado.

Somula 364 do 5TJ: “.__O conceito de impenhorabilidade de bem de fami-
lia abrange também o imdvel pertencente a pessoas solteiras, separadas e
vidvas_ "

Somula 486 do STJ: “.__E impenhordvel o Unico imével residencial do
devedor que esteja locado a terceiros, desde que a renda obtida com a
locagao seja revertida para a subsisténciao ov a moradio da sva familia...”.

Somula 449 do 5TJ: “.__A vaga de garagem que possui matricula prépria

no registro de iméveis nao constitui bem de familia para efeito de pen-

hora...".

- divergéncias na jurisprudéncia: em alguns casos, tem-se determinado

judicialmente o desdobro/desmembramento de imdveis divisiveis e de

grande extensac para penhora; ou penhorado bens suntuosos.

De outra bonda, hd posicionamentos contrdrios. /\
-
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DICAS REGISTRAIS:

- registro de iméveis: registro constitutive; apresentacéo de escritura poblica ou
testamento (este, por meio de um formal de partilha); registro realizade na ma-
tricula do imével (livro 2) e no Registro Auxiliar (Livro 3 - inteiro teor), com
remissdes reciprocas.

- itens relevantes: o valer do imével ndo poderd ultrapassar 1/3 do patriménio
liquide do instituider e tal condicao deve constar expressamente no titulo de
instituic@o, assim como o fato do imével destinar-se @ moradia ou sustento,
ficando livre de execugao por dividas, com a noficia das eventuais ja existentes;
¢ ineficaz em relagéo a débitos anteriores a sua instituicdo, assim como dividas
tributarias, despesas condominiais e demais excegdes legais; descrigio do
imével e numero da matricula (verificar le5i n® 7433/85 [art. 2°) e lei n®
6015/73 (art.174)); valer da destinacio do imével (em numeral e extenso) e
valor venal; as certidées fiscais e de énus reais; declaracio de apresentacfio [ou
de dispensa) da certidGo negativa de débitos relatives a créditos tributarios fed-
erais e a divida ativa da Unido (antigas INSS e RFB); certiddo negativa de débi-
tos trabalhistas — CNDT ou declaracfio de ciéncia, consoante Recomendacéao n®
3/2012 - CMJ; e, para imével rural (Certidao negativa de débitos de imével
rural - CND/ITR; CCIR - Certificado de Cadastro de Imével Rural, expedideo pelo
INCRA [do ano vigente); DIAT - Documento de Informacéo e Apuragao do ITR
(do ano vigente); DIAC - Documento de Informacgdo e Atualizagdo Cadastral do
ITR (do aneo vigente).

- extingdo: Embora instituide por ato de vontade dos interessades, mediante
escritura publica, o bem de familia s& poderda ser extinto por meio de sentenca
judicial, transitada em julgade [ou seja, ainda que se trate de uma extingao
voluntaria, é necessdria a sentenca judicial, com trénsito em julgado). E o que se
depreende da legislagéo gue regula o institute. lsso porque as razdes que levam
ao requerimento da extincdo do bem de familia devem ser avaliadas judicial-
mente, ouvido o representante do Ministério POblico. Se o prédio deixou de ser
o domicilio familiar, se ha ou néo filhos menores ou incapazes ou outro motive
relevante plenamente comprovado, sGo provas gue dificilmente poderiam ser
produzidas e aceitas na drea extrajudicial pelo oficial registrador, que estaria
adstrito & veracidade das declaracées do requerente. A andlise a respeito da
veracidade dos motives que justificam a extingGo do bem de familia refoge das
atribuicdes tanto do Registrador come do TabeliGo. Por isso, justificada a inter-
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